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على المستثمر قبـل إغـلاق الظـرف أن يقـوم بمراجعـة نهائيـة للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 
) أمـام كـل مسـتند إن كـان   والوثائق المطلوبة وأنها مختومة بخاتمه وذلك بوضع علامـة (  

  مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

  المستند   مسلسل
هل  

  مرفق؟
  هل مختوم؟ 

      نموذج العطاء  1

2  
توكيــل رســمي موثــق (إذا قــام بــالتوقيع علــى العطــاء 

  ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء)
  

  

3  
إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا الـذي وقـع 
على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع (في حالة الشركات 

  والمؤسسات)
  

  

4  
صورة سارية المفعول من السجل التجاري (فـي حالـة 

  الشركات والمؤسسات)
  

  

      صورة الهوية الشخصية ( في حالة الأفراد)  6

8  
ــد  ــدى مؤسســة النق ــك معتمــد ل خطــاب ضــمان مــن بن

  العربي السعودي
  

  

      كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  9
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  تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب
  الشروط والمواصفات 

المراد إقامته وتشـغيله وإدارتـه مـن المسـتثمر   المخزن  /المستودع  هو    . المشــروع:
  .بالموقع المحدد 

هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها المستودع /    العقار :
  . المخزن

المستودع أو إنشاء وإدارة وتشغيل  أو فرد يتولىهو شركة أو مؤسسة    المستثمر:  
   .المخزن

  هو الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة   مقدم العطاء:

هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف    المنافسة:
الحصول على أعلى سعر، ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات  

  والأنشطة. 

  كراسة الشروط والمواصفات   الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج
  حتى بداية سريان العقد ودفع الإيجار

  التاريخ   كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان
    التاريخ الذي تم فيه النشر   تاريخ الإعلان 

    كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
    كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
    تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة  

    تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 
تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  

  عليه المزايدة 
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمسـتثمر بمراجعتهـا، فـإن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي 

  .مهلة إضافية خمسة عشر

  

    خلال شهر من توقيع العقد   تاريخ تسليم العقار 
من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر   بداية سريان مدة العقد 

ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ
، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر

محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره  علــى
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد مـن 

  تاريخ الإشعار.

  

    عند توقيع العقد   موعد سداد أجرة السنة الأولي
موعد سداد أجرة السنوات  

  التالية 
    في بداية كل سنه إيجارية
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  مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة  .1
  

منصـة  موقـع بلـدي ( في طرح مزايدة عامة عـن طريـقمحافظة خليص      ترغب أمانة / بلدية
مستودع تخزين منتجات   وتشغيل وإدارة بين المستثمرين لتأجير موقع مخصص لإقامة    فرص )
وفــق التفاصــيل المبينــة فــي كراســة الشــروط والمواصــفات المرفقــة ، والتــي توضــح  مصــانع

المعلومات التي يجب علـى المسـتثمرين الإحاطـة بهـا , ومراعاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم لهـذه 
  المزايدة .

ــى  ــرف عل ــات للتع ــة للكراس ــة والدقيق ــراءة المتأني ــتثمرين الق ــة بالمس ــب الأمانــة / البلدي وتهي
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

  أهدافها
  

وترحب الأمانة/ البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فـي 
  دخول المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

بوابة الفرص الاستثمارية ( بموقع بلدي ) لشراء كراسة الشروط والمواصفات الفنية علماً    عبر 
  06  /01الموافق   الأثنين موعد إغلاق تقديم العطاءات الساعة السابعة صباحاً يوم  بإن 

 م بمنصة فرص .  2026/
وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية , يقدم العطاء في يـوم 
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتـب عليـه مـن 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد 
قيمة الكراسة , مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

 ainv@momra.gov.sأو عــن طريــق البريــد الالكترونــي  199099الــوطني علــى الــرقم : 
  وتقديم مايثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً .

.  م 2026/  06/ 01يوم  الأثنين  الموافق  علما بأن موعد فتح المظاريف الساعة العاشرة  صباحاً  
  لتقديم العطاءات  و لن يقبل أي عطاء بعد الوقت المحدد 
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 وصف العقار  .2
  
  
  مستودع تخزين منتجات مصانع   النشاط 

  مستودع   مكونات النشاط 
مخطط خليص    : خليص      المدينة  ار ـع العقـــموق

للصناعات  
والمستودعات  

  والمعارض 
  الكامل -: طريق خليص   الشارع

  34و   33 :   رقم العقار   53/43:  خ/    رقم المخطط 
  حــدود الـعقار

  
  م   ٢١٣.٧٦ بطول   متر   30طريق بعرض   شمالاً : 
  م   177.19 بطول   متر   30طريق بعرض   جنوباً : 
  م  26.90 بطول   م   30ملتقى شارعين عرض  شرقاً : 
  م 130.00 بطول   32موقع صناعي رقم    غرباً :

  ارض فضاء  نوع العقار
  2م  15000  مساحة الأرض 
  حسب لائحة البناء  مساحة المباني 

  حسب لائحة البناء  عدد الأدوار 
  حسب لائحة البناء  نوع البناء 

  :الخدمات بالعقار

  لايوجد 

  

  :بيانات أخرى
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  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
  المزايدة : من يحق له دخول 3/1

 /مسـتودع  وتشـغيل  فـي إنشـاء وإدارة    الـراغبينلمسـتثمرين السـعوديين  للأفـراد وا  يحق  
الممنوعين من التعامـل نظامـا هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ففي المنطقة المحددة     مخزن

 الـذين استبعاد  ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع م
بعد رفعها   موعدها  عن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  هم مستحقات متأخرةعلي

   .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده
  مكان تقديم العطاءات : 3/2

بوابة الفرص الاستثمارية ( بموقع بلدي ) لشراء كراسة الشروط    عبر تقُدم العطاءات 
   الاربعاء موعد إغلاق تقديم العطاءات الساعة السابعة صباحاً والمواصفات الفنية علماً بإن 

 بمنصة فرص .  م  2025/ 24/12الموافق 
وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية , يقدم العطاء في يـوم 
وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتـب عليـه مـن 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم مايثبت سداد 
قيمة الكراسة , مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

 inv@momra.gov.saأو عــن طريــق البريــد الالكترونــي  199099الــوطني علــى الــرقم : 
  وتقديم مايثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً .

.  م 2026/  06/ 01يوم  الأثنين  الموافق  فتح المظاريف الساعة العاشرة  صباحاً  علما بأن موعد 
  لتقديم العطاءات .  و لن يقبل أي عطاء بعد الوقت المحدد 
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  تقديم العطاءات: موعد 3/3

ــاءات  ــدم العط ــد أقصــاه يجــب أن تق ــي موع ــابعةالســاعة  ف ــق  الس ــين  المواف ــوم  الأثن ي
الموعـد ، أو يسـلم لغيـر هذا  عطاء يرد بعد  أيولن يقبل بمنصة فرص  م  01/06/2026

  الجهة المحددة أعلاه.
  موعد فتح المظاريف : 3/4
م 01/06/2026يـوم  الأثنـين  الموافـق الساعة العاشـرة  صـباحاً  وموعد فتح المظاريف   3/5

 بمقر البلدية .
  العطاء: تقديم 3/6

استيفاء نمـوذج العطـاء المرفـق بالدقـة اللازمـة، وذلـك طباعـة أو   المستثمرعلى   3/5/1
كتابــة بالمــداد، والالتــزام التــام بمــا تقضــى بــه البنــود الــواردة بكراســة الشــروط 

  ا.والمواصفات وملحقاته
نفسـه، أو المسـتثمر يجب ترقيم صـفحات العطـاء ومرفقاتـه والتوقيـع عليهـا مـن  3/5/2

تمـه.وإذا قـدم العطـاء مـن شـخص ا بخهـالشخص المفوض من قبله، وكـذلك ختم
بالنسبة للشركات   من الغرفة التجارية  امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق
 ، أو مصحوبا بوكالة شرعية للمؤسسات.

العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مـن الخـارج اسـم   يقدم 3/5/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.المستثمرالمزايدة، واسم 

  الأسعار : كتابة 3/7
  عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
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أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له  3/6/1
إجراء أى تعديل، أو إبـداء أى تحفـظ عليهـا، أو القيـام بشـطب أى بنـد مـن بنـود 

  المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالریالالعطاء أرقاماً وكتابة (حروفاً)  يتدون الأسعار ف 3/6/2
الكشـط، أو المحـو، أو الطمـس، وأى تصـحيح أو تعـديل فـى   للمسـتثمرلا يجوز   3/6/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقـام، والتوقيـع عليـه 
  وختمه.

  مدة سريان العطاء : 3/8
 /للأمانة  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً) تسعون  90مدة سريان العطاء (

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافـذ  يلبلدية الحق فا
  المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

  الضمان : 3/9
قيمـة إيجـار سـنة واحـدة،   % ) مـن25(    يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعـادل 3/8/1

ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، 
وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغـاء، وأن يكـون واجـب الـدفع عنـد أول 

كما يجـب أن ن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي،  البلدية، دو  الأمانة أو  طلب من
يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن سـتة أشـهر مـن تـاريخ آخـر موعـد 

   .لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 بـه  يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان ، أو تكون قيمـة الضـمان 3/8/2

إيجار سنة واحدة، أو يكون  خطـاب الضـمان  مقـدما   قيمة  %) من25(    أقل من
  .، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد المستثمربغير اسم 

  موعد الإفراج عن الضمان : 3/10
،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

  . صدور قرار الترسيةبعد  العطاءات المقبولة
  

  مستندات العطاء : 3/11
  استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المسـتثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه مـن   3/10/1
  تاريخ التوقيع. إثبات ، مع بختمه

الغرفــة التجاريــة إذا كــان المتقــدم شــركة، أو وكالــة مــن  اموثقــ يتوكيــل رســم 3/10/2
ومرفقاتـه إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء وذلك  ،  مؤسسةإذا كان المتقدم    شرعية

 شخص غير مقدم العطاء.
شركة يجـب إرفـاق مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  

وكيلهـا الـذى وقـع علـى العطـاء ومرفقاتــه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عــن 
  الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3
  صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4
ي (وطبقـا السـعود   يخطاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـدى مؤسسـة النقـد العربـ 3/10/5

 .أعلاه) 3/8للشروط الواردة في البند 
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البلديـة   /مختومة بختم الأمانـةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/6
 المسـتثمرتأكيداً لالتـزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تـم شـراء كراسـة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  4/1

دراسة وافيـة ودقيقـة ،  الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطـي 

  .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة الحق 

  الاستفسار حول بيانات المزايدة :   4/2

 المســتثمربنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالــة غمــوض أو عــدم وضــوح  يفــ

البلدية خطياً للحصول علـى الإيضـاح الـلازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحـدد لتقـديم العطـاءات،  النهـائيمن التـاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

بــالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط  الأمانة/البلديــة

، ولـن يعـول أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

  على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

  :  العقارمعاينة   4/3

، وفـق   بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالـةوقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  

  . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد استوفى هذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

   والأعمال المتعلقة به. العقار الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  

  

  

  

  

  



 

 

      
      

  

  

  

      
  كراسة شروط ومواصفات   

  المستودعات والمخازن 
  

      

  ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر . 5
  قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

      

  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  
 

  كراسة شروط ومواصفات  
  49من  19الصفحة   المستودعات والمخازن 

  
 

  ما يحق  للأمانة/للبلدية وللمستثمر .5
 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف 

  إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

 بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  

 يإذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل لمضـمون أ

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشـركات 

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظـاريف   يأو المؤسسات الت

، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جـزء 

  لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

  تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

 ,للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلـك  للأمانة/يحق  

البلديـة سـتخطر   نـة/االأم، وإذا تم ذلـك فـإن  على أن يكون ذلك قبل موعد فتح المظاريف

  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميجميع 

  سحب العطاء : 5/3

  لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف.

    تعديل العطاء : 5/4

دعـاء مـن إ أيلن يلتفت إلـى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

  .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب

  حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

الموعـد المحـدد ، ويجـب أن   يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظـاريف فـ  للمستثمريحق  

ســعودي  يكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف

لمؤسسـة مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشـركة أو ا  الجنسية،

  الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 6
  : والتعاقد  الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار  6/1/1

 أو الإلغاءوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بالترسية ، لدراستها 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من تاريخ الترسـية؛  6/1/2

لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشـر يومـاً مـن تـاريخ الإخطـار لاسـتكمال 

الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، ويعطـى 

مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن مراجعـة الأمانة/البلديـة بعـد 

  المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى  بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رست عليـه المزايـدة، ولـم 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
  الموقع:  تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطـرفين، وذلـك بعـد  6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـك، 

  وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال  6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار،  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 الاشتراطات العامة  .7
  للموقع : الخدماتتوصيل  7/1

...   -هـاتف  -صـرف صـحي  -ميـاه  -(كهربـاء  للموقـع  الخـدمات يتولى المستثمر توصـيل  
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلـى   وغيرها)

  .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيالمستثمر أن ينسق 
  للتنفيذ : الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
   والتشغيل.للإنشاء 

  الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3
قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من     مشروعاليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  

(وزارة التجارة والصناعة، والدفاع المدني،   البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/
  .... وغيرها)

  تنفيذ الأعمال: 7/4
 إلـى مقـاول لديـه خبـرة إنشـاء المسـتودع (المخـزن)مهمـة  أن يسند المستثمر  يجب على 

الأنشطة، كمـا يجـب علـى  المسـتثمر أن يقـدم  شـهادات ي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال
الخبرة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمـال 

  التي التزم بها. 
  مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسـي استشـاري معتمـد 
  يكون من واجباته:

  ــذ ووضــع ــل مباشــرة التنفي ــفات المشــروع قب ــات ومواص ــة ومطابقــة مخطط مراجع
الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة/البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحـات 

 الخاصة بمعالجة الخطأ.
  التنسيق  والمتابعة مـع المقـاول وإعـداد برنـامج زمنـي لتنفيـذ أعمـال المشـروع حسـب

 المواصفات  المعتمدة، والأصول الفنية،وطبقا لمدة التنفيذ المحددة مسبقا. 
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمام العمل على

 الوجه الأكمل.
  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينـات المـواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم التوصـيات

 بشأنها.
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  ، والتـي مـن شـأنها تلافـي إجراء التغييرات والتعديلات غيـر الجوهريـة فـي المشـروع

والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في المشكلات  
تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة البلدية عليهـا مسـبقا، وعنـد 
حدوث زيادة ضـرورية ، أو نقـص فـي التكـاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى 

 الزيادة،  وخصم الوفر على المقاول.
 .استلام الأعمال المنفذة والمطابقة مع المخططات ومواصفات المشروع  

  الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
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الإشراف على التنفيذ بجميـع مراحلـه للتأكـد مـن   فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 7/6/1
التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسـة الشـروط 

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات 
فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2

  لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات.
إلا بعـد تصـاميم  الفـي    لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديـدة   7/6/3

 للأمانـة/لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين علـى المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/اموافقة  
للبلدية مخططات كاملة من المواصفات الفنية مـن أجـل الحصـول علـى الموافقـة 

  الخطية والترخيص اللازم.
  استخدام العقار للغرض المخصص له : 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فـى إعـلان المزايـدة، وأى 
   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/8
الحصـول علـى موافقـة بعـد  للغير إلا    التنازل عن العقد   تأجير العقار أو  للمستثمرلا يحق  

 و الـرفض بنـاء علـى تقـديرها للموقـفوالتي يحق لها الموافقـة أالأمانة/البلدية،خطية من  
  على أن تنطبق عليه نفس شروط المستثمر الأصلي.

  
  
  

  موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9
تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفـي حالـة عـدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 

 إيجـارالموعد المـذكور يـتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  
في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيـام مـن بدايـة   السنوات التالية، فيتم سداده

   السنة الإيجارية.
  متطلبات السلامة والأمن : 7/10

يلتزم المستثمر باتخاذ الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أية حوادث  7/10/1
  أو أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

يلتزم المسـتثمر بوضـع لوحـات إرشـادية توضـح جميـع التعليمـات ومتطلبـات  7/10/2
  السلامة.

لتزم المستثمر بتطبيق اشتراطات الأمن والسلامة الصادرة من المديرية العامة ي 7/10/3
  للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

يكــون المســتثمر مســئولا عــن أيــة حــوادث أو إصــابات تلحــق بالأشــخاص أو  7/10/4
بالممتلكات أيا كان نوعها ، وعليه تعويض المتضرر عما لحق به من أضـرار 

  أو إصابات.
  إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالـة يـتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  
ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة

  إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
  :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة تسليم الموقع  7/12
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حضـوره لمسـتثمر بموعـد  بإشـعار االبلدية  الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل
وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بـذلك،   ،لموقعاتسليم  ل

  البلدية.  /والتحفظ على ما به دون أدنى مسئولية على الأمانة 
  عامة:أحكام  7/13

جميع المستندات والمخططات  ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي ملـك  7/13/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

  التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7/13/2

البلدية بالتعويض عمـا تحملـه الأمانة/  الحق في الرجوع إلى  مقدم العطاء  ليس ل 7/13/3

  من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هـذه المزايـدة للائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة  7/13/4

 .هــ 1441/06/29فـي  40152رقـم بموجب الأمـر السـامي الكـريم الصادرة  
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  الاشتراطات الخاصة  .8
  :مــدة العقد 8/1

تبـدأ مــن تـاريخ تسـلم المســتثمر للعقـار مـن الأمانــة /  )ون سـنة عشـر  () 20مدة العقد (
  البلدية.

  والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكـون هـذه   )خمسة بالمائة()  %5يمنح المستثمر فترة (

الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خـلال 
  الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

  أنشطة المستودع : 8/3
  تستخدم المستودعات لأغراض التخزين. .1
  لا يصرح بممارسة النشاط التجاري والعرض بالمستودع. .2
  لا يسمح بإقامة سكن للعمال داخل المستودع. .3

  أسلوب وطريقة التخزين : 8/4
الأسـلوب السـليم فـي التخـزين طبقـاً لتعليمـات الشـركة   تبـاعبايلتزم المسـتثمر   1/4/8

  المصنعة للمواد المخزنة، وحسب قدرة تحمل أرضية المستودع.
ضرورة ترك ممرات مناسبة بين كتل المواد المخزنة لتسـهيل حركـة العـاملين  2/4/8

  وآليات التحميل بأمان.
  يراعى دائماً خلو الطرقات والممرات من أي معوقات. 3/4/8

  الالتزام بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية : 8/5
يلتزم المستثمر بما ورد بلائحة الاشتراطات الصحية بمستودعات المواد الغذائية ووسائل 

  نقلها الصادرة عن الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية.
  مواقف السيارات : 8/6

متـر   70يلتزم المستثمر بتخصـيص مواقـف سـيارات بمعـدل موقـف واحـد لكـل   1/6/8
  مربع من مساحة البناء.

  تهيئة الارتدادات جهة الشارع كمواقف سيارات بدون أسوار. 2/6/8
  الصيانة : 8/7

  يلتزم المستثمر بما يلي :
إجراء فحوصات شـهرية واختبـارات دوريـة (كـل ثلاثـة أشـهر) وصـيانة لمبنـى  8/7/1

المخزن، والأجهزة، والتركيبات الكهربائية والميكانيكية، وجميع وسائل السلامة، 
  ومعدات الإطفاء والمراقبة والإنذار وإصلاح أي خلل فوراً.

إجــراء صــيانة ومعــايرة دوريــة لأجهــزة إطفــاء الحريــق طبقــاً لتعليمــات الــدفاع  8/7/2
  المدني.

تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية  8/7/3
  وأعمال الصيانة المنفذة.

ب هندسي معتمد مـن تقديم تقرير دوري (كل ثلاثة أشهر) للأمانة/ البلدية من مكت 8/7/4
الأمانة/ البلدية عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت، مبينـاً بـه تفاصـيل الإصـلاحات 

  والاستبدالات التي نفذت.
يحق للأمانة/ البلدية إغلاق المسـتودع/ المخـزن فـي حالـة عـدم التزامـه بـإجراء  8/7/5

  أعمال الصيانة والمعايرة الدورية.



 

 



 

 

      
      

  

  

  

      
  كراسة شروط ومواصفات   

  المستودعات والمخازن 
  

      

  اشتراطات الأمن والسلامة  . 9
      

  



  المملكة العربية الســــعودية  
    وزارة الشئون البلدية والقروية 

  
 

  كراسة شروط ومواصفات  
  49من  31الصفحة   المستودعات والمخازن 

  
 

    

 اشتراطات الأمن والسلامة .9
  الإجراءات الوقائية : 9/1

يلتزم المستثمر باتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار  9/1/1
  أو حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

لا يســـمح باســـتخدام أي مصــــادر للهـــب ، أو أي مصــــادر حراريـــة داخــــل  9/1/2
  المستودع/المخزن.

  تأمين معدات الحريق وأنظمة الإنذار: 9/2
يجب على المستثمر أن يـزود المسـتودع/ المخـزن بعـدد مـن طفايـات الحريـق اليدويـة،  

وحنفيات الحريق (محابس الإطفاء) وبكرات خراطيم الإطفاء، ومصـادر الميـاه، وأنظمـة 
  الإنذار والإطفاء التلقائي.

  اللوحات الإرشادية: 9/3
يجب وضـع لوحـات إرشـادية تبـين الإجـراءات الواجـب اتباعهـا قـي حـالات الطـوارئ، 
وأخرى تحذيرية تفيد منع التدخين ، أو إحـداث شـرر داخـل المسـتودع/ المركـز. وكـذلك 
وضـع لوحـات فـي أمـاكن بـارزة يـدون عليهـا أرقـام هواتـف الـدفاع المـدني،  وخــدمات 

  الطوارئ.
  ملابس العاملين والمهمات الوقائية: 9/4

يوفر للعاملين بالمسـتودع/المخزن الملابـس والتجهيـزات التـي تتطلبهـا   المستثمر أنعلى  
  طبيعة العمل ومخاطره لحمايتهم، ويلزمهم بارتدائها واستخدامها في أداء العمل.

  خطة الطوارئ: 9/5
يجب على المستثمر وضع خطة لإخلاء المستودع/المخزن في أوقات الطوارئ، وإيضاح 

  الإجراءات التي يجب على العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني. 
  تدريب العاملين: 9/6

يجب تدريب جميع العاملين بالمستودع/المخزن على كيفية استخدام طفايات الحريق، ومـا 
  يجب اتباعه في حالة نشوب حريق أو حالة طوارئ. 

  تأمين مستلزمات الإسعاف: 9/7
أولية مجهز لعلاج الجروح البسيطة، مـع ضـرورة تـدريب   صندوق إسعافات يجب توفير  

  الإسعافات.شخص واحد على الأقل على القيام بمثل هذه 
  الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9/8

الالتزام باشتراطات السلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع المـدني ومـا 
  يستجد عليها من تعديلات 

  
 المسئولية عن حوادث العمل:9/9

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التـي قـد 
تلحق بأي من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، 

ويتحمل وحده كافة التعويضـات   نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل،
 والمطالبات، أو أي تكاليف أخرى، وليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.
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 الاشتراطات الفنية  . 10
  

  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء : 10/1
يجب على المستثمر أن يراعى جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، 
وكــذلك جميــع الشــروط الــواردة بــدليل اشــتراطات البنــاء فيمــا يتعلــق بجميــع التفاصــيل 

  المرتبطة بهذا المشروع.
  الاشتراطات المعمارية : 10/2

  الارتدادات: 10/2/1
 ...........الارتداد الأمامي  
 .......... الارتدادات الجانبية 
  الخلفي.الارتداد........... 

  الحد الأقصى للارتفاع لا يزيد عن ثمانية أمتار شاملاً الميزانين إن وجد. 10/2/2
يصرح بعمل ميزانين بشرط أن يكـون اسـتخدامه تـابع للـدور الأرضـي، ويكـون  10/2/3

  مدخله من داخل الطابق الأرضي، ولا يصرح بعمل مداخل منفصلة للميزانين.
% مـن 10يصرح ببناء مكاتب لخدمة النشاط بحيث لا تزيـد مسـاحة البنـاء عـن   10/2/4

  المساحة المبنية.
ــة  10/2/5 يجــب تــوفير الإضــاءة والتهويــة الكافيــة ســواء عــن طريــق الإضــاءة والتهوي

  ين أو عن طريق الإضاءة والتهوية الصناعية.تالطبيعي
يجب أن يـتم بنـاء دورات ميـاه فـي المسـتودعات بمعـدل دورة ميـاه واحـدة لكـل  10/2/6

متر مربع من مسـاحة المسـتودع، وعلـى ألا تقـل عـن دورة ميـاه واحـدة   2000
  بالإضافة إلى دورات المياه الخاصة بمكاتب الإدارة.

 25يمكن إقامة غرفة بمنافعها للحارس وبحيث لا تزيد مساحتها مع المنـافع عـن   10/2/7
  متراً مربعاً.

يجب أن يتم توفير أماكن للتفريغ والتحميل تتناسب مع استخدام المستودع. ويمكن  10/2/8
  أن تكون أماكن التفريغ والتحميل مغطاة وبارتفاع لا يقل عن خمسة أمتار.

يجب عمل رصيف خارجي وبارتفاع مناسب للشـحن والتفريـغ علـى أن لا يـؤثر  10/2/9
  ذلك على مواقف السيارات الكائنة في الارتدادات.

سـم مـن 190يجب ألا يقل ارتفاع جلسات الشـبابيك فـي الطـابق الأرضـي عـن    10/2/10
  سطح الرصيف.

يجـب أن تفــتح الأبــواب الرئيسـية علــى الشــارع الرئيســي فقـط فيمــا عــدا أبــواب  10/2/11
  الطوارئ فيمكن أن تفتح على الشوارع الفرعية.

متـراً ويجـب أن 15يجب وجود مخرجين على الأقل، لا تقل المسافة بينهمـا عـن   10/2/12
  تفتح أبواب المخارج جهة الشارع الرئيسي.

  لا يسمح باستخدام أية مواد قابلة للاشتعال في إنشاء المستودعات. 10/2/13
في حالة وجود سور محيط بالمبني فيجب أن تكون الأجزاء المقابلة منـه للشـارع  10/2/14

الرئيسي من الحوائط الطوب أو الحوائط الطوب والمصبعات المعدنيـة الزخرفيـة 
  ولا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار.

  الإنشائية:الاشتراطات  10/3
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عمل جسـات للتربـة وإجـراء الاختبـارات اللازمـة لتحديـد نوعيتهـا ومحتواهـا  10/3/1
والجهد التصميمي لها وعمق التأسيس ونـوع الأساسـات والتوصـيات الخاصـة 

  بالبناء على الموقع.
يدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم مـن ملاحظـات  10/3/2

هامة تشمل : نسب خلط الخرسانات العاديـة والمسـلحة، وطـرق الخلـط والـدك 
والترطيب والمعالجة، ومدة بقـاء الشـدات، وطريقـة توزيـع حديـد التسـليح فـي 
ــأ  ــت عناصــر المنش ــة تثبي ــة، وطريق ــرات المســتمرة والمنتهي البلاطــات والكم
المعدني بعضها ببعض بالنسبة للهياكل الرئيسية وما يعلوها من وحدات ثانوية، 
وما يتخذ لسلامة المبنى مـن احتياطـات مقاومـة الريـاح والحـرارة واحتمـالات 

  فرق الهبوط...إلخ.
عزل الخرسـانات المعرضـة للميـاه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة  10/3/3

  بالتربة والبلاطات الخرسانية لدورات المياه وما شابهها بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتـات والأمـلاح فـي جميـع الخرسـانات  10/3/4

المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربـة، 
ــمنت  ــتخدام إس ــب، أو اس ــات مناس ــاوم للكبريت ــمنت المق ــن أن الأس ــد م والتأك

  بورتلاندي عادي مع إضافات.
تصمم الأرضيات الخرسانية للمستودعات لتتحمل أقصى ثقل من المواد متوقـع  10/3/5

تخزينه على المتر المربع من الأرضية، وكذلك تحمـل ثقـل وحركـة الرافعـات 
الشوكية في حال استخدامها وذلك بناء على نتائج تقرير دراسة وفحص التربـة 

  للموقع.
عند استخدام نظام إنشـائي مـن المبـاني الحديديـة يلـزم تقـديم نسـخة كاملـة مـن  10/3/6

الكتالوجــات والمخططــات المعتمــدة لهــذه المبــاني مــن إعــداد الشــركة المزمــع 
 استخدام نظام المباني الحديدية الخاص بها.

  الصحية:اشتراطات الأعمال  10/4
  إضاءة وتهوية دورات المياه إضاءة وتهوية طبيعية. 10/4/1
ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـرك  10/4/2

  مسافة مناسبة بينهما ما أمكن ذلك.
  اشتراطات الأعمال الكهربائية : 10/5

فـاز،   3الأخذ فـي الاعتبـار أن جهـد التوزيـع للمنـاطق الصـناعية هـو   .10
  أسلاك. 4هرتز،  60فولت،  380/220

تصمم الأعمال الكهربائية طبقاً للمواصفات القياسية السعودية الصـادرة  .11
عن الهيئة العربية السعودية للمواصـفات والمقـاييس أو أيـة مواصـفات قياسـية 

  عالمية معتمدة.
درجــة مئويــة) وذلــك فــي  50اعتبــار درجــة حــرارة الجــو المحيطــة ( .12

  حسابات تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية.
أن تكــون مســتويات الإضــاءة مناســبة مــع أمــاكن الاســتخدام وحســب  .13

  المواصفات الدولية.
وصف نظام الحماية الأرضي ومكوناته ومواصفات المواد المسـتخدمة  .14

  وذكر المقاومة القصوى المسموح بها لمجموعة التأريض.
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قوى) والأجهزة الكهربائيـة،   –تأريض جميع الدوائر الكهربائية (إنارة   .15
كمــا يجــب عمــل أرضــي للوحــات التوزيــع، وكــذلك تــأريض جميــع الأعمــدة 

  والدعائم الحديدية المستخدمة.
ذكــر كافــة المعلومــات الخاصــة عــن طريقــة التســليك وأيــة معلومــات  .16

إضافية عن لوحات التوزيع وجـداول الرمـوز مـع ذكـر تفاصـيل أيـة تركيبـات 
  خاصة.

الاســتعانة بجــداول مواصــفات شــركة الكــابلات الســعودية عنــد تحديــد  .17
مقاسات الكابلات ويمكن للمصمم الاستعانة بأية مواصفات أخرى شريطة تقديم 
بيانات وافية وجداول سـعات الكـابلات وبلـد المصـنع والعوامـل المختلفـة التـي 

  تؤثر على سعات الكابلات.
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  المرفقات (الملاحــــــق) .11
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  )  7/ 6م (نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 11/1
  

  المحترم.           سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رغبتكم     هـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

في مدينة    تأجير  وإدارة وتشغيل  إقامة    ستثماره في لا                                موقع 
  . مخزن) مستودع(

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  
الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 

  نافية للجهالة .  
 ) قدرها  سنوية  بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم                              نتقدم 

) ریال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع                      ) (
المطلوبة في كراسة   المستندات  يعادل أجرة سنة كاملة وكافة  صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

  الشروط والمواصفات. 
    اسم المستثمر 

                        رقم بطاقة الأحوال

  بتاريخ     صادرة من 

  جوال   فاكس  هاتف 

  تاريخ التقديم   الرمز البريدي   ص.ب 
العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........  

    اسم الشركة 
    رقم السجل التجاري 

  بتاريخ     صادرة من 
    نوع النشاط 

  جوال   فاكس  هاتف 
  الرمز    ص.ب 

العنوان:  

 ..........................................................................................................

 ........  

  الختم الرسمي             التوقيع 

  التاريخ 
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  المخطط العام للموقع  11/2
  (الرسم الكروكي للموقع)  
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  إقرار 
  

  : ............................................................  أقر انا المستثمر

بــأنني تقــدمت لهــذه المزايــدة لإســتثمار موقــع صــناعي فــي مخطــط مدينــة خلــيص 

للصـــناعات والمســـتودعات والمعـــارض , وأنـــا علـــى علـــم أن المخطـــط لاتوجـــد 

بـــه خـــدمات كهربـــاء وأن التشـــغيل الكهربـــائي للموقـــع تشـــغيل ذاتـــي ( مولـــدات 

كهربائيـــة ) علـــى حســـاب المســـتثمر دون أن يترتـــب علـــى البلديـــة أي مســـئولية 

  مالية أو إدارية 

  وعلى ذلك جرى التوقيع ...

  

  

الختم                                   التوقيع ....................................  

 ..................................  
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  ) 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ( نموذج    11/3

  محضر تسليم عقار 

  الرقم: 
  هـ14       /          /         التاريخ:   

  العقار رقم: 
  بلدية 

  رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
  اسم المستثمر: 

  إقــــــرار 
ضــــر العقــــار المــــذكورة بياناتــــه عاليــــه بموجــــب هــــذا المح أقــــر بــــأنني قــــد اســــتلمت 

........................................  
لاستخدامه في إقامة وإدارة وتشغيل مستودع / مخزن بموجـب هـ  14     /         /          بتاريخ   

قمـت بمعاينتـه معاينـه تامـة  عقد الإيجار المبرم مع أمانة / بلدية ............................. وقد 
  نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

  (ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري) 
  وعليه أوقع 

  التوقيع ....................................   الختم .................................. 
  رئيس بلدية ....................................... 
  التوقيع ............................................ 

  
  

  ــــــــ صورة لملف العقار 
  
  
  
  
  
  
  
  

  إقرار من المستثمر  11/4
    يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  -1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   -2

 خاص: 
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البلدية    )أ بالعقارات  التصرف  الكريم  لائحة  السامي  الأمر  في    40152رقم  بموجب 
 هـ  29/ 06/ 1441

العامة   )ب  للمستودعات  والفنية  البلدية  البلدية    الاشتراطات  الشئون  وزارة  من  الصادرة 
 والقروية. 

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  -3

ــط  -4 ــي مخط ــناعي ف ــع ص ــتثمار موق ــدة لاس ــذه المزاي ــدمت له ــانني تق ــر ب اق

ــى  ــا علـ ــارض , وأنـ ــناعات والمســـتودعات والمعـ ــة خلـــيص للصـ مدينـ

ــغيل  ــاء وأن التشــ ــدمات كهربــ ــه خــ ــد بــ ــط لا توجــ ــم أن المخطــ علــ

ــاب  ــى حس ــغيل ذاتــي ( مولــدات كهربائيــة ) عل ــع تش ــائي للموق الكهرب

  المستثمر دون أن يترتب على البلدية أي مسئولية مالية أو إدارية 

 

  
  

  الختم        التوقيع  
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  نموذج العقد  11/5
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  .................................. رقم العقد 
  ................................ تاريخ العقد 

  عقد تأجير     
.................تم الاتفاق بين  / ....... / .......الموافق ......................................إنه في يوم 

  كل من : 
اسم  .  1

..................................... ومقرها البلدية............................................ الأمانة/
في  هذا    ويمثلها  على  التوقيع 

..................................................بصفته......................................... العقد 
  طرف أول ......... 
  العنوان 

 ........................................................................................................
 ..................................  

............................... فاكس............................................................هاتف 
 ..........................................  

الرمز  .....................................المدينة...........................................ص.ب 
  ............................... البريدي

البريد  
............................................................................................. الإليكتروني

 ....................................  
اسم  .  2

المستثمر.............................................................................................. 
 ...............  ..........     

  / شركة 
.................................................................................................. مؤسسة 

 ............................  
رقم تجارى  .............................................صادر  سجل 

  ...... / ..../ ......بتاريخ من........................................ 
هذا    ويمثلها  على  التوقيع  في 

  ...................................... بصفته العقد.....................................................
التوقيع  في  عنه  بالتفويض  ....................................................وينوب 

  ي طرف ثان.............................رقم
  العنوان 

 ..........................................................................................................
 .....................................  

.................................. فاكس............................................................هاتف 
 ....................................  
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الرمز  .  ....................................... المدينة ........................................ص.ب 
  .............................. البريدي
البريد  

............................................................................................. الإليكتروني
 .............................  

............... ........ رقـــم .......................بنـــاء علـــى الإجـــراءات المنتهيـــة بخطـــاب ..
القاضي بقبول الطلب المقدم مـن الطـرف الثـاني لاسـتثمار العقـار ................./...../.....في

  الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
  الأولى

  تعريف لمفردات العقد.   :

والمحددة أماكنها في هذا   البلدية /الأرض المملوكة للأمانة  و ه  :  الموقع   
  .العقد 

  . الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقار رض الأ و ه  :  العقار 
  المشروع 

  
المراد إقامته من قبل المستثمر على   المخزن  /المستودع  هو   :

  أدناه.  بياناته كما هو موضح  الموقع المحددة  
الجهات ذات  

  العلاقة
  

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من   يه  :
تقدم الخدمات   يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

  الأساسية للمشروع. 
  كراسة الشروط والمواصفات   :  الكراسة:

المادة 
  الثانية 

  مستندات العقد  :

  المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
  كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. -1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. -2
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتـى تقـديم العطـاءات وقبـول العـرض والتـى  -4

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.
المادة 
  الثالثة

  وصف العقار  :

   :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي  -
  موقع العقار:   -
      المدينة     :  -
 الشارع     :      الحي       :  -
  رقم المخطط:                      رقم العقار:  -

    
  حدود العقار: (حسب الكروكي المرفق)   -

   :مترا      بطول                                                       شمالا  
   :مترا      بطول                                                       جنوبا  
   :مترا      بطول                                                       شرقا  
   :مترا      بطول                                                      غربا  
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  مساحة العقار:   -
   (                         ):المساحة الإجمالية  
   مساحة المباني:                متر مربع  
 :  واحدا  طابقاً   عدد الأدوار  
   :    نوع البناء  
  العقد الغرض من   :  الرابعة المادة 

مسـتودع  لإنشـاء وإدارة وتشـغيلالموضحة بياناته أعـلاه   رض من العقد هو استثمار الموقعغال
  ولا يجوز استخدامه لغير الغرض المخصص له. مخزن/
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  مدة العقد   :  الخامسالمادة 

ــلم المســتثمر   )        ()     مدة العقد ( ــاريخ تس ــن ت ــدأ م تب
خلال شهر على الأكثر مـن  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ للعقار من 

   تاريخ توقيع العقد.
  فترة التجهيز والإنشاء   :  السادسةالمادة 

للتجهيــز والإنشــاء، وهــى  )        ()     يعطى المستثمر فترة (
مـن العقـد، وهـى فتـرة زمنيـة غيـر مدفوعـة   الخامسـةالمـادة    ي% من المدة المحددة فـ5تعادل  

  الأجرة.
المادة 
  السابعة

  ي الإيجار السنو  :

ریال فقط) ويتم سـداد           ریال (    للعقار يالإيجار السنو
إيجار السنة الأولى عند توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سدادها فى بدايـة كـل سـنة، 

  د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،وبح
  التزامات المستثمر    :  الثامنة المادة 

  يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   -1

  قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.د د تنفيذ المشروع خلال المدة المح -2
توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكـات الخاصـة والعامـة  -3

 حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. -4
البلدية قبـل عمـل أيـة إضـافات أو تعـديلات الأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من   -5

 يراها ضرورية للمشروع.
الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشـاء وتشـغيل المشـروع وتحمـل تكـاليف توصـيل   سداد  -6

 .الخدمات للموقع
لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحـددة مـن  -7

 الجهات ذات العلاقة.
مـن وزارة الشـئون   الصـادرة  بالاشتراطات البلدية والفنية للمستودعات العامـةالالتزام   -8

 البلدية والقروية
  سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. -9
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المادة 
  التاسعة

  الرقابة على تنفيذ العقد  :

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابـة علـى المشـروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/
العقد. ويلتزم الطرف الثانى بجميع تعليمـات الجهـة المشـرفة علـى التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف 

  الأول.
المادة 

  العاشرة
  الالتزام بالنشاط المحدد   :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
  العقد.

  التنازل عن العقد   :  الحادية عشر المادة 
على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من   له  الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير  

  البلدية.الأمانة/ 
ة  نيالثاالمادة 
  عشر

  الغرامات والجزاءات    :

بكراسـة حالـة حـدوث مخالفـات مـن المسـتثمر تطبـق عليـه الغرامـات والجـزاءات الـواردة  يفـ
بلائحة الغرامـات والجـزاءات عـن المخالفـات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـس   الشروط المرفقة

/ و ف فــــى 5367/4م هـــــ والتعمـــيم الــــوزارى رقـــ6/8/1422فـــى  218الـــوزراء رقــــم 
فيمـا لـم   تتناسب مع حجم المخالفة  يتقدير الغرامة الت  يللبلدية الحق فللأمانة/هـ. و25/1/1423

   .يرد منها بلائحة الغرامات والجزاءات 
  ثالثةالالمادة 
  عشر

  فسخ العقد  :

الرجـوع إلـى المسـتثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر   يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
  بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

  إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. -1

إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق عليه فـى العقـد، أو قـام بتـأجير النشـاط  -2

البلديـة، وذلـك بعـد الأمانة/كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغيـر دون موافقـة خطيـة مـن 

 إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسـة عشـر يومـاً  -3

 من تاريخ إخطاره بالإنذار.

إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريـق مباشـر أو غيـر مباشـر   -4

 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يف

إذا أفلــس، أو طلــب إشــهار إفلاســه، أو ثبــت إعســاره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت  -5

 الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها.
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إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيـذ  -6

 العقد.
  إلغاء العقد   :  عشر  الرابعةالمادة 
للبلدية بعد موافقـة وزيـر الشـئون البلديـة والقرويـة إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز  

التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المسـتثمر بـذلك، 
  وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

  الخامسةالمادة 
  عشر

  المنشآت المقامة على العقار   :

يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمانة/ للبلديـة 
ويـتم الاسـتلام بعمـل محضـر تسـليم بعد انتهاء مدة العقد، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

  .  ويوقع من الطرفين للمنشآت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد 
ة دسالساالمادة 
  عشر

  مرجع العقد  :

فيما لم يرد فيه نص فى هـذا العقـد تسـرى أحكـام لائحـة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة 

  هـ 23/9/1423فى  38313/ب/3بالأمر السامى رقم 
  السابعةالمادة 
  عشر

  النزاع بين الطرفين يالفصل ف   :

ن ديوان المظالم هو الجهة يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإفي حالة وجود خلاف بين الطريفين فيما  
ثـة عشـر مـن التعليمـات التنفيذيـة للائحـة التصـرف ة بالفصل فيـه  بموجـب المـادة الثالالمختص

  هـ24/12/1426في  73671بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 
  الثامنة المادة 
  عشر

  شروط أخرى  :

  ............................................................... الشروط الخاصة
التاسعة  المادة 
  عشر

:    

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هـو العنـوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 
يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطـرف الثـانى بخصـوص هـذا العقـد، ويكـون الطـرف 
الثانى قد استلمها بمجـرد إرسـالها إليـه علـى العنـوان المـذكور، وفـى حالـة تغييـره يـتم إخطـار 

  الطرف الأول بخطاب مسجل.
  والله ولى التوفيق،،،

لمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى  حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثـلاث نسـخ أصـلية سـُ
  واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 
  الأولالطرف                الثانيالطرف    
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